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re-occupy the land

CHAPTER IV: BUILDING
REFURBISHMENT

Article 78: Authorization to execute
works on historical sites and monuments

Article 79: Follow up and supervision
of building refurbishment

TITLE VI: DOCUMENTS FOR THE
SUPERVISION OF BUILDING
OPERATIONS

CHAPTER ONE: SUPERVISION
DOCUMENTS

Avrticle 80: Supervision documents
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Avrticle 75: Autorisation préalable requise
pour les travaux sur des monuments
historiques

Article 76: Autorisation préalable requise
pour les travaux de rénovation des
batiments servant de sites mémoriaux et les
cimétiéres du génocide

Article 77: Restriction du droit
reoccupation des terrains

de

CHAPITRE IV: RESTAURATION
IMMOBILIERE

Article 78: Autorisation préalable requise
pour P’exécution de travaux de rénovation
des monuments et sites historiques

Article 79: Supervision et controle de
I’exécution des travaux de restauration
immobiliere

TITRE VI INSTRUMENTS  DE
CONTROLE DES OPERATIONS DE
CONSTRUCTION

CHAPITRE PREMIER: DOCUMENTS
DE CONTROLE

Artile 80: Documents de controle



UMUTWE WA 1I:
Y’UBUKODE

AMASEZERANO

Ingingo _va 81: Amasezerano y’ubukode
nk’icyemezo cy’utunze ubutaka bwo mu
mujyi

Ingingo va 82: Ibikubiye mu masezerano
y’ubukode

UMUTWE WA 11I: URUHUSHYA RWO
KUBAKA

Ingingo va 83: Ahasabirwa uruhushya rwo
kubaka

Ingingo ya 84: Inshingano
kumenyekanisha imirimo

uruhushya rwo kubaka

yo
isonewe

Ingingo _va 85: Uburyo uruhushya rwo
kubaka rutangwa

Ingingo ya 86:
y’ubwubatsi

Igenzura ry’imirimo

UMUTWE WA 1IV: URUHUSHYA RWO
GUKORESHA INYUBAKO

Ingingo va 87: Uruhushya rwo gukoresha
inyubako
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CHAPTER I1: LEASE CONTRACT

Article 81: Lease contract as certificate for
urban land occupation

Article 82: Content of the lease contract

CHAPTER Il1: BUILDING PERMIT

Article 83: Constructions requiring building
permit

Article 84: Obligation to declare
exempted works for building permit

Article 85: Procedure for granting building
permit
Article  86:
operations

Supervision of  building

CHAPTER IV: OCCUPANCY PERMIT

Avrticle 87: Occupancy permit
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CHAPITRE II: CONTRAT DE
LOCATION

Article 81: Contrat de location comme titre
d’occupation d’une terre urbaine

Article 82: Teneur du contrat de location

CHAPITRE I111: AUTORISATION DE
BATIR

Article 83: Constructions exigeant
I’autorisation de batir

Avrticle 84: Obligation de déclaration des

travaux exemptés d’autorisation de batir

Article 85: Procédure
Pautorisation de batir

d’octroi de

Avrticle 86: Surveillance des opérations de
construction

CHAPITRE IV: PERMIS
D’OCCUPATION

Article 87: Permis d’occupation



Ingingo _ya 88: Inyubako zidasabirwa
uruhushya rwo gukoreshwa

UMUTWE WA V: URUHUSHYA RWO
GUSENYA

Ingingo ya 89: Imirimo y’isenya

INTERURO YA VII: INGINGO
ZINYURANYE, 1Z’INZIBACYUHO
N’IZISOZA

Ingingo _ya 90: Igaragazwa ry’amakosa
ajyanye n’ibikorwa by’imitunganyirize
y’imijyi n’imyubakire

Ingingo ya 91: Thanwa ry’amakosa ajyanye
n’ibikorwa  by’imitunganyirize y’imijyi
n’imyubakire

Ingingo _va 92: Igihe gitanzwe ngo
ibishushanyombonera by’imitunganyirize
y’ahantu n’imijyi bibe byakozwe

Ingingo _vya 93: Itegurwa, isuzumwa

n’itorwa ry’iri tegeko
Yy

Ingingo va 94: Ivanwaho ry’amategeko
n’ingingo z’amategeko zinyuranije n’iri
tegeko

Ingingo _vya 95: Igihe iri tegeko ritangira
gukurikizwa
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Avrticle 88: Building exempted from
occupancy permit requirements

CHAPTER V: DEMOLITION PERMIT

Article 89: Demolition works

TITLE VII: MISCELLANEOQOUS,
TRANSITIONAL AND FINAL
PROVISIONS

Article 90: Revealing faults related to urban
planning and building activities

Article 91: Punishment of faults related to
urban planning and building activities

Article 92: Deadline for the elaboration of
land development and urban planning
master plans

Article 93: Drafting, consideration and

adoption of this law

Article 94: Repealing provisions

Article 95: Commencement
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Avrticle 88: Batiments exemptés de
I’obligation d’un permis d’occupation

CHAPITRE V: PERMIS DE DEMOLIR

Article 89: Travaux de démolition

TITRE VII: DISPOSITIONS
DIVERSES, TRANSITOIRES ET
FINALES

Article 90: Révélation des fautes relatives
aux activités d’urbanisme et de
construction

Article 91 : Sanction des fautes relatives
aux activités d’urbanisme et de
construction

Article 92: Délai d’établissement des
schémas directeurs d’aménagement et
d’urbanisme

Avrticle 93: Initiation, examen et adoption
de la présente loi

Article 94: Disposition abrogatoire

Avrticle 95: Entrée en vigueur



ITEGEKO N°10/2012 RYO KUWA
02/05/2012 RIGENA IMITUNGANYIRIZE

Y’ IMIJYI N’ IMYUBAKIRE MU
RWANDA

TWEBWE, KAGAME Paul,

Perezida wa Repubulika;

INTEKO ISHINGA AMATEGEKO
YEMEJE NONE NATWE DUHAMIJE,
DUTANGAJE ITEGEKO RITEYE
RITYA KANDI DUTEGETSE KO

RYANDIKWA MU IGAZETI YA LETA
YA REPUBULIKA Y’U RWANDA

INTEKO ISHINGA AMATEGEKO:

Umutwe w’Abadepite, mu nama yawo yo ku
wa 01 Ukuboza 2011,

Ishingiye ku Itegeko Nshinga rya Repubulika
y’u Rwanda ryo ku wa 04 Kamena 2003
nk’uko ryavuguruwe kugeza ubu, cyane cyane
mu ngingo zaryo, iya 29, iya 30, iya 31, iya
32, iya 49, iya 62, iya 66, iya 67 iya 90, iya
92, 1ya 93, iya 108, n’1ya 201;

Ishingiye ku Itegeko ngenga n° 04/2005 ryo
ku wa 08/04/2005 rigena uburyo bwo
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LAW N°10/2012 OF 02/05/2012
GOVERNING URBAN PLANNING AND
BUILDING IN RWANDA

We, KAGAME Paul,
President of the Republic;

THE PARLIAMENT HAS ADOPTED AND
WE SANCTION, PROMULGATE THIS
LAW AND ORDER IT BE PUBLISHED IN
THE OFFICIAL GAZETTE OF THE
REPUBLIC OF RWANDA

THE PARLIAMENT:

The Chamber of Deputies, in its session of 01
December 2011,

Pursuant to the Constitution of the Republic of
Rwanda of 04 June 2003 as amended to date,
especially in Articles 29, 30, 31, 32, 49, 62,
66, 67, 90, 92, 93, 108 and 201,

Pursuant to Organic Law n° 04/2005 of
08/04/2005 determining the modalities of
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LOI N°10/2012 DU 02/05/2012 PORTANT
CODE DE L’URBANISME ET DE LA
CONSTRUCTION AU RWANDA

Nous, KAGAME Paul,
Président de la République ;

LE PARLEMENT A ADOPTE ET NOUS
SANCTIONNONS, PROMULGUONS LA
LOI DONT LA TENEUR SUIT ET
ORDONNONS QU’ELLE SOIT
PUBLIEE AU JOURNAL OFFICIEL DE
LA REPUBLIQUE DU RWANDA

LE PARLEMENT:

La Chambre des Députés, en sa séance du 01
décembre 2011,

Vu la Constitution de la République du
Rwanda du 04 juin 2003 telle que révisée a ce
jour, spécialement en ses articles 29, 30, 31,
32,49, 62, 66, 67,90, 92, 93, 108 et 201;

Vu la Loi Organique n° 04/2005 du
08/04/2005 portant modalités de protéger,



kurengera, kubungabunga no guteza imbere
ibidukikije mu Rwanda;

Ishingiye ku Itegeko n°® 12/2001 ryo ku wa
24/01/2001 rishyiraho amarimbi  kandi
riyubahirisha;

Ishingiye ku Itegeko n° 08/2006 ryo ku wa
24/02/2006 rigena imiterere n’imikorere
y’ Akarere;

Ishingiye ku Itegeko n° 10/2006 ryo ku wa
03/03/2006 rigena imiterere n’imikorere
y’Umujyi wa Kigali;

Ishingiye ku Itegeko n° 01/2007 ryo ku wa
20/01/2007 rirengera abantu bafite ubumuga
muri rusange;

Ishingiye ku Itegeko n° 18/2007 ryo ku wa
19/04/2007 ryerekeye kwimura abantu ku
mpamvu z’inyungu rusange;

Ishingiye ku Itegeko n° 56/2008 ryo ku wa
10/09/2008 rigenga inzibutso n’amarimbi
by’abazize jenoside yakorewe Abatutsi mu
Rwanda;

Ishingiye ku Itegeko n° 40/2010 ryo ku wa
25/11/2010 rishyiraho Ikigo cy'u Rwanda
gishinzwe guteza imbere imiturire (RHA)
rikanagena inshingano, imiterere n‘imikorere
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protection, conservation and promotion of
environment in Rwanda;

Pursuant to Law n°® 12/2001 of 24/01/2001
governing the creation and respect of
cemeteries;

Pursuant to Law n° 08/2006 of 24/02/2006
determining the organization and functioning
of the District;

Pursuant to Law n° 10/2006 of 03/03/2006
determining the structure, organization and
functioning of the City of Kigali;

Pursuant to Law n° 01/2007 of 20/01/2007
relating to protection of disabled persons in
general,

Pursuant to Law n° 18/2007 of 19/04/2007
relating to expropriation in public interest;

Pursuant to Law n° 56/2008 of 10/09/2008
governing memorial sites and cemeteries of
victims of the genocide against the Tutsi in
Rwanda;

Pursuant to Law n° 40/2010 of 25/11/2010
establishing the Rwanda Housing Authority
(RHA) and determining its responsibilities,
organization and functioning;
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sauvegarder et promouvoir 1’environnement
au Rwanda;

Vu la Loi n°® 12/2001 du 24/01/2001 portant
création des cimétiéres et leur respect;

Vu la Loi n° 08/2006 du 24/02/2006 portant
organisation et fonctionnement du District;

Vu la Loi n° 10/2006 du 03/03/2006 portant
organisation et fonctionnement de la Ville de
Kigali;

Vu la Loi n° 01/2007 du 20/01/2007 portant
protection des personnes handicapées en
géneral ;

Vu la Loi n° 18/2007 du 19/04/2007 portant
expropriation pour cause d’utilité publique;

Vu la Loi n°® 56/2008 du 10/09/2008 portant
organisation des sites mémoriaux et
cimetiéres pour les victimes du génocide
perpetré contre les Tutsi au Rwanda ;

Vu la Loi n°® 40/2010 du 25/11/2010 portant
création de 1’Office Rwandais pour la
Promotion de I’Habitat et determinant ses
attributions, son organisation et son



byacyo;

Ishingiye ku Itegeko n° 20/2011 ryo ku wa
21/06/2011 rigena imitunganyirize y’imiturire
mu Rwanda;

Isubiye ku itegeko n° 12/2007 ryo ku wa
27/03/2007 rigenga amasoko ya Leta, cyane
cyane mu ngingo yaryo ya 135;

Isubiye ku Itegeko-teka n° 04/1981 ryo ku wa
29/01/1981 ryerekeye imitunganyirize
y’imijyi n’ubutaka bw’Igihugu nk’uko
ryahinduwe kandi ryujujwe kugeza ubu,
ryemejwe n’ltegeko n° 01/1982 ryo ku wa
26/01/1982 ryemeza amategeko-teka;

Isubiye ku Itegeko ry’Umwami ryo kuwa
09/06/1893 ryerekeye igurishwa n’ikodeshwa
ry’ubutaka bwa Leta nk’uko ryahinduwe
kandi  ryujujwe  kugeza ubu, rikaba
ryarategetswe gukurikizwa mu Rwanda
n’Iteka rya Ruanda Urundi N°12/T.F. ryo ku
wa 18/02/1947 nk’uko ryahinduwe kandi
ryujujwe kugeza ubu;

YEMEJE:
INTERURO YA MBERE: INGINGO
RUSANGE
UMUTWE WA MBERE: ICYO IRI
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Pursuant to Law n° 20/2011 of 21/06/2011
governing human habitation in Rwanda;

Having reviewed Law n° 12/2007 of
27/03/2007 on Public Procurement, especially
in Article 135;

Having reviewed Decree-Law n° 04/1981 of
29/01/1981 on urban and land use planning as
modified and complemented to date, confirmed
by the Law n° 01/1982 of 26/01/1982
confirming Decree-Laws;

Having reviewed Royal decree of 9 August
1893 on the sale and lease of State-owned
property made enforceable in Rwanda by the
Order of Ruanda-Urundi n° 12/T.F. of
12/02/1947 as modified and complemented to
date;

ADOPTS:

TITLE ONE: GENERAL PROVISIONS

CHAPTER ONE: PURPOSE OF THIS
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fonctionnement;

Vu la Loi n° 20/2011 du 21/06/2011 portant
organisation de I’habitat au Rwanda;

Revu la Loi n° 12/2007 du 27/03/2007
relative aux Marchés Publics, spécialement en
son article 135

Revu le Décret-loi n° 04/1981 du 29/01/1981
relatif a I’aménagement urbain et du territoire
tel que modifié et complété a ce jour,
confirmé par la Loi n° 01/1982 du 26/01/1982
portant confirmation des décrets-lois;

Revu le Décret Royal du 09/08/1893 relatif a
la vente et location des biens domaniaux

rendu exécutoire au Rwanda par I’ordonnance
du Ruanda- Urundi n°® 12/T.F. du 12/02/1947
tel que modifié et complété a ce jour;

ADOPTE:

TITRE PREMIER:
GENERALES

DISPOSITIONS

CHAPITRE PREMIER: OBJET DE LA
PRESENTE LOI ET DEFINITIONS DES




TEGEKO RIGAMIJE N’IBISOBANURO
BY’AMAGAMBO

Ingingo ya mbere: Icyo iri tegeko rigamije

Iri tegeko rigena imitunganyirize y’imijyi
n’imyubakire mu Rwanda.

Ingingo _vya 2: Ibisobanuro by’amagambo
Muri iri  tegeko, amagambo akurikira
asobanurwa ku buryo bukurikira:

1° Ahantu hatagenewe kubakwa: ahantu
hagenewe ibikorwa by’ubuhinzi n’ubworozi,
guterwa  amashyamba, inzuri,  ahantu
hakomye, ahantu nyaburanga n’ubusitani bwo
kuruhukiramo n’ibindi bice bidakwiranye
n’inyubako;

2° Amasezerano y’ubukode: amasezerano
urwego rw’ubuyobozi rubifitiye ububasha mu
by’ubutaka, ruhamo uwo ruyagiranye
uburenganzira bwo gutunga no gukoresha
ubutaka;

3° Gusubiza isura inyubako zo mu mujyi:
igikorwa cyo gutunganya ahantu kigamije
kurinda no gusubiza agaciro inyubako zirimo
gusenyuka;

4° Ibikorwa
igikorwa

ry’imijyi:
ry’ibibanza, icyo

by’itunganywa
cy’ikatwa
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LAW AND DEFINITIONS OF TERMS

Article One: Purpose of this Law

This Law governs the urban planning and
building in Rwanda.

Article 2: Definition of terms

Under this law, the following terms shall have
the following meanings :

1° Non aedificandi areas: areas reserved for
farming, forestry, grazing, and tourist purposes
as well as reserved areas and green spaces and
other areas unsuitable for construction;

2° Lease contract: agreement under which a
comptetent authority in matters relating to land
grants the right of land use and occupancy to
the contracting party;

3° Building refurbishment: land development
operation meant to protect and enhance
defective buildings;

4°  Urban
subdivision,

planning
restructuring,

operations:  land
urban renewal,
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TERMES

Avrticle premier: Objet de la présente loi

La présente loi porte code de 1’urbanisme et
de la construction au Rwanda.

Article 2: Définitions des termes

Au sens de la présente loi, les termes ci-apres
sont définis comme suit:

1° Zones non aedificandi: zones réservées
aux activités agricoles, forestiéres, aux
paturages, aux zones réservees, aux milieux
touristiques et a I’espace vert et d’autres
zones impropres a la construction;

2° Contrat de location: convention par
laquelle 1’administration compétente en
matiere fonciere confére au contractant le
droit d’occupation et d’usage d’un terrain;

3° Restauration immobiliere: opération
d’aménagement qui consiste a sauvegarder et
a mettre en valeur des immeubles défectueux;

lotissement,
urbaine,

4° Opérations d’urbanisme:
restructuration, rénovation



gusubiramo ibibanza byo mu  mujyi,
icy’isubiramo ry’inyubako zo mu mujyi, icyo
gusubiza isura inyubako zo mu mujyi n’icyo
guhuza ibibanza byo mu mujyi;

5° 1Ibiro byiga imishinga y’ubwubatsi:
isosiyete, ikigo, ishyirahamwe, umuryango
bifite ubuzimagatozi byaba ibya Leta cyangwa
ibyigenga bigizwe n’abafite impamyabumenyi
ihanitse mu bijyanye no guhanga inyubako
bahawe na Kaminuza cyangwa Ishuri Rikuru
ryemewe n’amategeko kandi bakaba ari
abanyamuryango b’inzego zihuje abahanga
mu guhanga inyubako zemewe mu gihugu;

6° Ifishi y’ubutaka: inyandiko igaragaza
imiterere y’ubutaka, imbago n’ingero zabwo,
aho buherereye n’icyagenewe
kubukorerwaho;

7° lgikorwa cyo gusubiramo ibibanza
by’igice  cy’umujyi: igikorwa  cyo
gusubiramo igice cy’umujyi hahindurwa
ibibanza bikigize n’uko bikurikiranye;

8° Igitabo cy’amabwiriza agenga isoko:
inyandiko ikubiyemo amabwiriza ajyanye
n’uko imirimo, serivisi y’impuguke cyangwa
igemurwa ry’ibikoresho bikorwa;
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building refurbishment and urban replotting;

5° Civil engineering consulting firm: public
or private company, enterprise, association,
organization with legal personality formed by
individuals holding bachelor’s degree in
architecture awarded by a university or an
institution of higher learning that is legally
recognized and who are members of the
associations of architects licensed in the
country;

6° Cadastral register: document used for
identifying the nature of land, its boundaries,
size, location and intended use;

7° Restructuring: land development operation
which consists in reorganizing an urban
agglomeration or area by modifying the
composition and arrangement of their elements;

8° Tender document : document containing
instructions on the method of execution of
works, provision of consultancy services or
supply of materials;
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restauration immobiliére et remembrement

urbain;

5° Bureau d’étude en génie civil: une
SOCiété, une entreprise, une association, une
organisation dotée de la personnalité
juridique de droit public ou privé constituée
des personnes titulaires des diplomes de
licence en architecture délivrés par une
institution universitaire ou d’enseignement
supérieur légalement reconnue et qui sont
membres des ordres d’architectes agréés dans
le pays;

6° Fiche cadastrale: document
d’identification de la nature d’un terrain, de
ses limites, de ses dimensions, de son
emplacement et de 1’usage auquel il est
affecté;

7° Restructuration: opération
d’aménagement consistant a réorganiser une
agglomération ou un quartier urbain en
modifiant la composition et 1’agencement de
leurs éléments;

8° Cahier des charges: document contenant
les instructions relatives au mode d’exécution
des travaux, de prestation des services de
consultance ou de fourniture de matériaux;



9° lgishushanyo cyihariye cy’itunganywa
ry’ahantu: igishushanyo cy’itunganywa
ry’umujyi cyakorewe ibice by’umujyi, aho
Leta n’inzego z’ibanze zifite ubuzima gatozi
n’izishinzwe iby’ubutaka, bishobora
gukoreramo  gahunda  z’imitunganyirize,
iz’ ibikorwaremezo, izo gusubiramo no
gusana inyubako zo mu mujyi;

10° Igishushanyo cy’ikatwa ry’ibibanza:
igishushanyo  cyerekana  uko  ubutaka
bukasemo cyangwa uko buzakatwamo
ibibanza;

11° Igishushanyombonera
cy’imitunganyirize y’ahantu n’umujyi:
inyandiko zikubiyemo igenamigambi ry’igihe
giciriritse n’ikirambye, zitanga icyerekezo
cy’iterambere ry’umujyi;

12° Igishushanyo rusange cy’itunganywa
ry’ahantu: igishushanyo cyerekana uko
ubutaka bw’ahantu buzakoreshwa;

13° Thuzwa ry’ibibanza byo mu mujyi:
igikorwa cy’imitunganyirize y’ahantu mu
mujyi, kigamije guhuza ibibanza kugira ngo
bihuzwe n’imyubakire mishya;

14° Ikatwa  ry’ibibanza: igikorwa
cy’imitunganyirize y’umujyi kigamije gukata
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9° Specific land development plan: urban
plan developed for areas inside which the
State, local governments with legal personality
and land agencies may develop land planning
programs, facilities, renewal and rehabilitation
programs;

10° Land subdivision plan: plan showing the
division of a piece of land into existing or
planned plots;

11° Master plan for land management and
urban planning: document comprising
medium and long-term planning and which sets
guidelines for the development of urban
agglomerations;

12° Local land development plan:
destined to govern the allocation
occupation of land in the area selected;

plan
and

13° Urban replotting: land development
operation which consists, in a given urban area,
in grouping plots of land in order to make them
suitable for new types of construction;

14°  Land subdivision: urban planning
operation aimed at dividing a plot of vacant
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9° Plan d’aménagement particulier: plan

d’urbanisme ¢élaboré¢ pour les zones a
I’intérieur desquelles 1’Etat, les entités
administratives  locales dotées de la

personnalité juridique et les agences fonciéres
peuvent  développer des  programmes
d’aménagement, d’équipement, de rénovation
et de rehabilitation;

10° Plan de lotissement: plan donnant le
découpage en lots existants ou projetés d’un
terrain;

11° Schéma directeur d’aménagement et
d’urbanisme: instrument de planification a
moyen et long terme qui fixe les orientations
du développement des agglomérations
urbaines;

12° Plan d’aménagement local: plan destiné
a régler ’affectation et I’occupation des sols
de la zone considérée;

13° Remembrement urbain: opération
d’aménagement qui consiste, dans un
périmétre urbain donné, a regrouper des
parcelles de terrain en vue de les rendre aptes
a de nouveaux types de construction;

14° Lotissement: opération d’aménagement
urbain ayant pour objet la division d’un



ubutaka budafite ikiburiho, ibibanza birenze
bibiri  bigenewe  guturwamo  cyangwa
gukorerwamo imirimo y’ingereka
byashyizwemo ibikorwa bya ngombwa;

15° Intumwa ya nyir’imirimo: uwahawe
ubutumwa na nyir’imirimo. Niwe wenyine
uyobora ikorwa ry’imirimo kuva mu itegurwa
ry’umushinga kugeza ku iyakirwa ryayo;

16° Inyandiko shusho: inyandiko
zikubiyemo ibishushanyo byerekana uko
ubutaka bw’ahantu buteye cyangwa uko
ibikorwa remezo by’aho hantu bimeze;

17° Inyandiko z’imitunganyirize y’imijyi:
inyandiko zigizwe n’igishushanyo mbonera
cy’imitunganyirize y’ahantu n’imijyi, hamwe
n’igishushanyo  rusange  n’ibishushanyo
byihariye by’itunganywa ry’umujyi;

18° Inyubako rusange: inyubako zihuriweho
n’abantu benshi bitewe n’ibikorwa binyuranye
bikorerwamo;

19° Inyubako zikomye: inyubako zashyizwe
mu mutungo karemano cyangwa mu mutungo
ndangamyubakire kugira ngo zirindwe;

Official Gazette n°Special of 30 May 2012

land into more than two serviced sites destined
for settlement or related activities;

15° Client’s representative: exclusive agent
of the client. He/she is solely responsible for
supervising the execution of works from the
time of conception of  projects to final
acceptance of works;

16° Graphic document: document containing
plans showing the characteristics of lands of a
specific area or the nature of infrastructure
erected on that area;

17° Urban planning documents: documents
consisting of the master plan  for land
management and urban planning and local and
special urban development plans;

18° Buildings intended for public use:
buildings intended to be used by several people
because of wvarious activities carried out
therein;

19° Protected buildings: buildings classified

as a natural and architectural heritage for their
protection;
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terrain nu en plus de deux lots viabilisés
destinés a [’habitation ou aux activités
connexes;

15° Maitre d’ouvrage délégué. mandataire
exclusif du maitre d’ouvrage. Il est seul
responsable de la direction de I’exécution des
travaux depuis la conception du projet jusqu’a
la réception définitive des travaux;

16° Document graphique: document
contenant des schémas présentant les
caractéristiques des terres d’une zone donnée
ou la nature des infrastructures érigées dans
cette zone;

17° Documents d’urbanisme: documents
constitués par le schéma  directeur
d’aménagement et d’urbanisme et les plans
d’aménagement locaux et particuliers;

18° Batiments a usage public: batiments
affectés a 1’'usage de plusieurs personnes en
raison de différentes activités qui y sont
réalisées;

19° Immeubles protégés: immeubles classés
dans le patrimoine naturel ou architectural en
vue de leur protection;



20° Isubirwamo ry’inyubako zo mu mujyi:
igikorwa kiri muri gahunda yo kubaka bundi

bushya agace k’umujyi, ibice bishaje
bigasimbuzwa ibishya;
21° Iyakirwa ry’inyubako: inyandiko

nyir’imirimo avugamo ko yakiriye inyubako
akagaragazamo ingingimira ku makosa yo
gukosora iyo ahari;

22°  Kwimura abantu ku mpamvu
Z’inyungu rusange: ugukura abantu ku
butaka bari bafite, kubera inyungu rusange,
ariko habanje gukurikizwa ibiteganywa
n’amategeko no kuriha indishyi ikwiye;

23°  Nyir’imirimo: umuntu ku giti
cye,isosiyete, ikigo,  ishyirahamwe,
umuryango bifite ubuzima gatozi byaba ibya
Leta cyangwa byigenga, byiswe gutyo mu

nyandiko z’amasezerano kandi bikorerwa
imirimo cyangwa byubakirwa;
24°  Rwiyemezamirimo: isosiyete, ikigo,

ishyirahamwe, umuryango bifite ubuzima
gatozi byaba ibya Leta cyangwa byigenga
bigizwe n’abafite impamyabumenyi ihanitse
mu bijyanye n’imirimo y’ubwubatsi bahawe
na Kaminuza cyangwa Ishuri Rikuru ryemewe
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20° Urban buildings renewal: any
coordinated operation aimed at reconstruction
of a block of buildings or an area through
substitution of new elements for old elements;

21° Acceptance of building works: document
by which the client declares to accept the work
and, where appropriate, with reservations on
defects to be rectified;

22° Expropriation in the public interest:
dispossession of real estate for public interest,
subject to legal formalities and in return for
prior and fair compensation;

23°  Owner individual, corporation,
institution, association or organisation, whether
public or private, referred to as such in
contractual documents and on behalf of whom
the works or building construction are
executed;

24° Contractor: public or private company,
firm, association, organization with legal
personality formed by individuals holding
bachelor’s degrees in civil engineering awarded
by a legally recognized university or institution
of higher learning and who are members of the
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20° Rénovation des constructions urbaines:
toute operation coordonnée de reconstruction
d’un 1ilot ou d’un quartier qui se traduit par
une substitution des éléments neufs aux
éléments anciens;

21° Réception des travaux de construction
des batiments: acte par lequel le maitre de
I’ouvrage déclare accepter 1’ouvrage avec, le
cas echéant, des réserves dues aux défauts a
corriger;

22° Expropriation pour cause d’utilité
publique: dépossession de la propriété
fonciére dans le but d’intérét général, en
conformité avec des formalités prévues par la
loi et moyennant I’indemnisation juste et
préalable;

23° Maitre d’ouvrage: individu, une société,
une institution, une association ou une
organisation de droit public ou privé désigné
par ce terme dans les documents contractuels
et pour le compte duquel les travaux ou
ouvrages immobiliers sont exécuteés;

24°  Entrepreneur: société, entreprise,
association, organisation de droit public ou
privé dotée de la personnalité juridique
constituée de personnes titulaires de diplémes
de licence en génie civil délivrés par une
institution universitaire ou d’enseignement



n’amategeko kandi bakaba ari
abanyamuryango b’urwego ruhuje abakora
imirimo y’ubwubatsi rwemewe mu gihugu;

25° Uburenganzira bwo gucungura
umutungo: uburenganzira bwemerewe Leta
cyangwa Uturere, bwo kugura mbere y’abandi
bose, inyubako imwe cyangwa nyinshi, mu
gihe zishyizwe ku isoko;

26° Ubutaka Leta yizigamiye: ubutaka Leta
yibikira mu mujyi kugira ngo buzatunganywe
mu gihe bukenewe mu mujyi;

27° Ukora igishushanyo cy’inyubako:
umuntu ufite impamyabumenyi ihanitse mu
gukora igishushanyo cy’inyubako yahawe na
Kaminuza cyangwa Ishuri Rikuru ryemewe
n’amategeko kandi akaba ari
umunyamuryango w’urwego ruhuje abakora
ibishushanyo rwemewe mu gihugu. Uwo
muhanga, ahanga imiterere, ikoreshwa,
ibiranga ubwiza bw’inyubako, injyana mu
gihagararo no mu marangi by’iyo nyubako
n’ibindi bijyanye no guhanga inyubako;

28° Ukoresha imirimo: umuntu ku giti cye,
isosiyete, ikigo, ishyirahamwe, umuryango
bifite ubuzima gatozi byaba ibya Leta
cyangwa byigenga byiswe gutyo mu nyandiko
z’amasezerano.  Hakurikijwe  ubutumwa
yahawe na nyir’imirimo, akurikirana ishyirwa
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association of civil engineers licensed in the
country;

25° Pre-emptive right: right given to the State
or Districts to purchase one or several
buildings with preference over any other
potential buyer when the said building(s) is/are
put up for sale;

26° Land reserves: land set aside by public
authorities for future urban development needs;

27° Architect: An individual with a Bachelor
degree in architecture from an accredited
university or institution of higher learning and
who is a member of the recognized National
Association  of Architects. He/she is
responsible for the design of the work, its
functionality, aesthetics, harmony of its shapes
and colors and other design aspects;

28° Project manager: an individual,
corporation,  institution,  association  or
organisation, whether public  or private,

referred to as such in contractual documents.
He/she supervises and monitors the execution
of building projects in accordance with the
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supérieur légalement reconnue et qui sont
membres de [’ordre des ingénieurs civils
agreés dans le pays;

25° Droit de préemption: droit reconnu a
I’Etat ou aux Districts d’acquérir, en cas
d’aliénation, la propriété d’un ou de plusieurs
immeubles ou de droits réels immaobiliers, par
préférence a tout autre acquéreur éventuel;

26° Réserves fonciéres: domaines fonciers
reservés par [’autorit¢ publique pour des
besoins d’aménagement urbain futur;

27° Architecte: personne ayant un dipldome
de licence en architecture délivré par une
institution universitaire ou d’enseignement
supérieur légalement reconnue et qui est
membre de 1’Ordre national des architectes
reconnu. 1l est responsable de la conception
de D’oeuvre, de sa fonctionnalité, de son
esthétique, de I’harmonie de ses formes et
couleurs et d’autres aspects de conception;

28° Maitre d’ceuvre: individu, Ssociété,
institution, association ou organisation de
droit public ou privé designé par ce terme
dans les documents contractuels. Il assure,
selon I’étendue de la mission qui lui a été
confié¢e par le maitre d’ouvrage, la



mu bikorwa ry’imishinga yo kubaka kandi
akarigenzura. Abazwa imirimo y ubwubatsi
cyangwa inyubako zubatswe;

29° Umuhanga mu by’ubwubatsi: umuntu
ufite  impamyabumenyi ihanitse ~ mu
by’ubwubatsi yahawe na Kaminuza cyangwa
Ishuri Rikuru ryemewe n’amategeko kandi
akaba ari umunyamuryango w’Urwego ruhuje
abahanga mu by’ubwubatsi rwemewe mu

gihugu;

30° Umujyi munini: umujyi ufite nibura
abaturage ibihumbi magana abiri (200.000);

31° Umujyi mutoya: umujyi ufite abaturage
bahera ku bihumbi icumi (10.000), ariko
batageze ku bihumbi mirongo itatu (30.000);

33° Umujyi uciriritse: umujyi ufite abaturage
bahera ku bihumbi mirongo itatu (30.000)
ariko batageze ku bihumbi magana abiri
(200.000);

33° Umutunganyantara: umuntu ku giti cye
cyangwa ishyirahamwe, urwego rwa Leta
cyangwa uwikorera, wemerewe gukora
ibikorwa by’itunganywa ry’imijyi;

34° Uruhushya rwo gukoresha inyubako:
inyandiko itangwa n’urwego rw’ubuyobozi
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scope of the mission he/she has been entrusted
with by the owner. He/she is held accountable
for building works and erected structures;

29° Civil engineer: individual with a bachelor
degree in civil engineering from a recognized
university or institution of higher learning and
who is a member of the Association of
Engineers licensed in the country;

30° City: town that has at least two hundred
thousand (200,000) inhabitants;

31° Agglomeration: town with at least ten
thousand (10,000) inhabitants but less than
thirty thousand (30,000) inhabitants;

32° Municipality: town with at least thirty
thousand (30,000) inhabitants but less than
two hundred thousand (200,000) inhabitants;

33° Developer: individual or legal entity,
public or private, authorized to conduct urban
planning operations;

34° Occupation permit: document issued by
the competent administrative authority to

25

surveillance et le controle de 1’exécution des
projets de construction. 1l est responsable des
travaux de construction ou des ouvrages
immobiliers;

29° Ingénieur civil: personne ayant un
dipldme de licence en construction délivre par
une institution universitaire ou
d’enseignement supérieur légalement
reconnue et qui est membre de I’Ordre des
ingénieurs reconnu dans le pays;

30° Grande ville : ville comptant au moins
deux cent mille (200.000) habitants;

31° Agglomération : ville comptant dix mille
(10.000) habitants mais moins de trente mille
(30.000) habitants;

32° Municipalité : ville comptant au moins
trente mille (30.000) habitants mais moins de
deux cent mille (200.000) habitants;

33° Aménageur: personne physique ou
morale, publiqgue ou privée, autorisée a
effectuer des opérations d’urbanisme;

34° Permis d’occupation: document délivré
par l’autorit¢ administrative compétente



rubifitiye ububasha, yemeza ko inyubako
ithuje n’amategeko y’itunganywa ry’imijyi
n’ay’imyubakire n’uruhushya rwo kubaka;

35° Uruhushya rwo gusenya: inyandiko
yemera isenywa ry’inyubako cyangwa
ry’igice cyayo itangwa n’urwego
rw’ubuyobozi rubifitiye ububasha;

36° Uruhushya rwo kubaka: inyandiko
itanga uruhushya rwo gukora inyubako,

itangwa
ububasha.

n’urwego rw’ubuyobozi rubifitiye

Ingingo va 3: Abantu iri tegeko rireba

Iri tegeko rikurikizwa:

1° ku mijyi no ku midugudu ituwe nibura
n’abaturage ibihumbi cumi (10.000)
batuye nibura ku buso bwa kilometero
kare makumyabiri (20 Km?), harimo
nibura  amazu yo guturamo, ibikorwa
remezo, inyubako z’ubuyobozi,
izikorerwamo  imirimo  y ubukungu
n’iy’imibereho myiza y’abaturage;

hari  ibikorwa remezo
cyangwa by’ ubukungu
y’abaturage, ku

2° ku hantu
by’ ubuyobozi
n’imibereho myiza
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certify conformity of buildings with urban
planning and building regulations and with the
building permit;

35° Demolition permit: document issued by a
competent administrative authority authorizing
demolition of all or part of a building;

36° Building permit: document issued by a
competent administrative authority authorizing
to construct a building.

Avrticle 3: Scope of application of this Law

This Law shall apply to:

1° towns and agglomerations with at least
ten thousand (10,000) inhabitants
spread over an area of at least twenty
square kilometers (20 sg km) and
occupied by at least residential houses,
infrastructure, administrative buildings
and buildings designed for socio-
economic activities;

2 ° areas occupied by socio-economic and
administrative infrastructure within a

radius of two kilometers (2km) around
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attestant la conformité des constructions aux
régles d’urbanisme et de construction eta
I’autorisation de batir;

35° Permis de démolir: document delivre
par l’autorit¢é administrative compétente
autorisant la démolition de tout ou partie d’un
immeuble;

36° Autorisation de batir: document delivré
par une autorité administrative compétente
qui autorise la réalisation d’une construction.

Article 3: Champ d’application de la
présente loi

La présente loi s’applique :

19 aux villes et aux agglomérations d’au
moins dix mille (10.000) habitants
répartis sur une superficie d’au moins
vingt kilométres carrés (20 km?) et
sont au moins occupées par des

maisons d’habitation, des
infrastructures, des batiments
administratifs et des batiments

affectes aux activités économiques et
sociales;

aux zones abritant les infrastructures
administratives et socio-économiques
dans un rayon de deux kilometres
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birometero bibiri (2 km) kuva aho ibyo
bikorwa biri, mu gihe inzego
zibishinzwe zahateganyirije ibikorwa
by’amajyambere;

3 ° ku hantu hemejwe n’inzego zibishinzwe
ko hagomba  kugirwa  rukuruzi
y’amajyambere;

4° ku handi hantu hatuwe n’abaturage ku
buryo bucucitse cyangwa hakorerwa
imirimo itandukanye, hagengwa
n’amategeko agenga imiturire cyangwa
imitunganyirize y’ubutaka bwo mu
cyaro.

Ingingo ya 4: Ibyiciro by’imijyi

Imijyi iri mu byiciro bitatu (3) bikurikira:

1° Umujyi munini;
2° Umujyi uciriritse;
3° Umujyi muto.

Iteka rya Minisitiri ufite imitunganyirize
y’imijyi n’imyubakire mu nshingano ze rigena
ibindi byangombwa by’inyongera, harimo
n’ibikorwa remezo bigomba kuba biri
ahagengwa n’iri tegeko hose.
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such infrastructure if such areas are

classified as economic zone by
competent organs;
3° areas classified as economically

attractive by competent organs;

4° any other densely occupied area or in
which various activities are carried out
and determined by laws governing
housing and rural development.

Article 4: Categories of urban areas
Urban areas shall be subdivided into the
following three (3) categories:

1° cities;
2 ° municipalities;
3 ° agglomeration.

An Order of the Minister in charge of urban
planning and construction shall determine
additional criteria, including basic equipment
and infrastructure which any entity governed
by this Law shall be supplied with.
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(2km) autour de ces infrastructures
lorsque les organes compétents ont
affecté ces zones aux activités
économiques;

3% aux zones classées en espaces
d’attractivit¢ économique par les
organes compeétents;

4 ° a toute autre zone densément occupée
ou abritant différentes activités et
déterminée par les lois régissant
I’habitat et ’aménagement rural.

Article 4: Catégories des milieux urbains

Les milieux urbains sont répartis en trois (3)
catégoies suivantes:

1° grande ville;
2 ° municipalité;
3 ° agglomération.

Un arrété du Ministre ayant I’urbanisme et la
construction dans ses attributions détermine
des criteres complémentaires, notamment les
équipements et infrastructures de base dont
doit étre dotée toute entité régie par la
presente loi.



Ingingo va 5: Icyo imitunganyirize y’imijyi
igamije

Imitunganyirize y’imijyi igamije gutunganya

imijyi  ku  buryo  bukurikije  politiki
y’iterambere mu by’ubukungu n’imibereho
myiza y’abaturage na politiki

y’imitunganyirize y’ubutaka bw’igihugu n’iyo
kurinda ibidukikije.

Ingingo _vya 6: Icyo
y’imyubakire igamije

imitunganyirize

Imitunganyirize y’imyubakire igamije guteza
imbere injyana mu mategeko y’'umwuga
n’imikorere myiza mu myubakire y’inyubako.

Ituma hubakwa inyubako zitateza ibibazo,
zifashwe neza mu buryo buteganyijwe
butabangamiye ibidukikije kandi hakorwa
inyubako zihuje na politiki z’u Rwanda
z’iterambere mu by’ ubukungu n’imibereho
myiza y’abaturage.

UMUTWE WA I11: INZEGO

Icyiciro _cya mbere: Inzego zishinzwe
imitunganyirize y’imijyi n’imyubakire
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Article 5: Urban planning objective

The aim of urban planning shall be progressive
and provisional development of agglomerations
within the framework of economic and social
development policy, rural planning and
environmental protection.

Article 6: Building planning objective

The objective of building planning shall be to
promote the harmonization of professional
practice in construction.

It shall ensure the construction of safe, well
maintained, well planned, environmentally
sound and fit-for-purpose buildings that
conform to economic and social development
policies of Rwanda.

CHAPTER II:
FRAMEWORK

INSTITUTIONAL

Section One: Structures in charge of urban
planning and building
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Article 5: Objet de ’urbanisme

L’urbanisme a pour objet I’aménagement
progressif et planifié des agglomerations dans
le cadre d’une politique de développement
économique et social et d’aménagement du
territoire et de protection de I’environnement.

Article 6: Objet de I’organisation de la
construction

L’organisation de la construction vise a
promouvoir ’harmonisation des regles
professionnelles pratiques en matiere de
construction.

Elle assure la réalisation de constructions ne
présentant pas de danger, bien entretenues,
bien planifiées, répondant aux normes
environnementales et de praticabilité et
conformes aux politiques de développement
économique et social du Rwanda.

CHAPITRE 1:
INSTITUTIONNEL

CADRE

Section_premiére: Structures chargées de
I’urbanisme et de la construction




Ingingo _va 7: Inzego z’imicungire
y’imitunganyirize y’imijyi n’imyubakire

Inzego zishinzwe imitunganyirize y’imijyi
n’imyubakire ni izi zikurikira:

1° Minisiteri ifite imitunganyirize y’imijyi
n’imyubakire mu nshingano zayo;

2° Inzego z’ibanze zifite ubuzimagatozi;

3° Ikigo cy’'u Rwanda gishinzwe guteza
imbere imiturire (RHA).

Ingingo ya 8: Inshingano za Minisiteri ifite
imitunganyirize y’imijyi n’imyubakire mu
nshingano zayo

Mu ishyirwa mu bikorwa ry’iri tegeko,
Minisiteri  ifite  imitunganyirize y’imijyi
n’imyubakire mu nshingano zayo ishinzwe:

1° gutegura politiki y’Igihugu
y’imitunganyirize y’imijyi n’imyubakire;

2° guhuza ibikorwa
y’imijyi n’imyubakire;

by’imitunganyirize
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Article 7: Management structures of urban
planning and building

Structures in charge of urban planning and
building shall be the following:
1° the Ministry in charge of urban

planning and building;

2° the decentralized entities with legal
personality;

3° the Rwanda
(RHA).

Housing Authority

Article 8: Responsibilities of the Ministry in
charge of urban planning and building

For the purpose of the implementation of this
Law, the Ministry in charge of urban planning
and building shall have the following
responsibilities:

1°to put in place a national urban
planning and building policy;

2°to coordinate urban planning and
building activities;
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Article 7: Structures de gestion de
I’urbanisme et de la construction

Les structures chargées de 1’urbanisme et de
la construction sont les suivantes:

1° le Ministére ayant 1’urbanisme et la
construction dans ses attributions;

2 ° les entités décentralisées dotées de la
personnalité juridique;

3 ° I’Office Rwandais pour la Promotion
de I’Habitat (RHA).

Article 8: Attributions du Ministére ayant
IPurbanisme et la construction dans ses
attributions

Aux fins de I’application de la présente loi, le
Ministere ayant I’urbanisme et la construction
dans ses attributions a les attributions
suivantes :

1° mettre en
nationale
construction ;

place une politique
d’urbanisme et de

29 assurer la coordination des activités
d’urbanisme et de construction;



3° kugena imiterere n’imicungire
y’imitunganyirize y’imijyi n’imyubakire;

4° kugenzura imitunganyirize y’imijyi
n’imyubakire.

Ilteka rya Minisitiri ufite imitunganyirize
y’imijyi n’imyubakire mu nshingano ze
rishyiraho amabwiriza yerekeye
imitunganyirize y’imijyi n’imyubakire, amaze
kugisha inama Ikigo cy’u Rwanda gishinzwe
guteza imbere imiturire (RHA).

Ingingo ya 9: Inshingano z’inzego z’ibanze

Inzego z’ibanze zifite ubuzimagatozi zishyira
mu bikorwa ibiteganyijwe n’amategeko
agenga imitunganyirize y’imijyi
n’imyubakire.

Ingingo _vya 10: Inshingano z’ikigo cy’u
Rwanda gishinzwe guteza imbere imiturire
(RHA)

Ikigo cy’u Rwanda gishinzwe guteza imbere
imiturire (RHA) qgishyira mu bikorwa iri
tegeko hakurikijwe inshingano ziteganywa
n’itegeko rikigenga.
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3°to determine the organization and
management of urban planning and
building sector;

4 ° to ensure the control of urban planning
and building sector.

An Order of the Minister in charge of urban
planning and building shall determine urban

planning and building regulations after
consultation with the Rwanda Housing
